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OJCZENASZ 502-695-174

5 2
Osielsko, Niemcz 17130 y4 |

Dom na sprzedaz, 5 pokoi, 162 m?

Szczegotly oferty

Powierzchnia 162,14 m?
Powierzchnia uzytkowa [m2] 162,14 m?
Powierzchnia dziatki [m2] 525 m?®
Liczba pokoi 5

Opis nieruchomosci

Na sprzedaz ekskluzywny dom w zabudowie blizniaczej potozony w Niemczu.

Dom dostepny od lipca/2025r. Obecnie jest wynajety. Mozliwos¢ prezentacji.
Cena 1713 000 zt brutto.

Rok budowy: 2023r

Rynek: Pierwotny

Ogrzewanie: Pompa ciepta

EKSKLUZYWNE DOMY TYPU BLIZNIAK, NIEMCZ, CENTRUM
DOSKONALA LOKALIZACJA - DOSTEPNY OD LIPCA 2025

Eleganckie domy dwurodzinne, nalezacy do kolekgji: wille i rezydencje
usytuowane w spokaojnej czesci centrum Niemcza z zalesieniem . Dwa petne
pietra i optymalnie zakomponowany ukiad funkcjonalny

Infrastruktura, instalacje : wodna - z sieci wodociggowej kanalizacyjna
sanitarna , kanalizacja deszczowa ,elektryczna, c.o i c.w.u. -pompa ciepta

typu powietrze -woda wraz z zasobnikiem c.w.u. firmy DIMPLEX , wentylacja
grawitacyjna, siec¢ telekomunikacyjna, podgrzewanie podtogowe, dodatkowe
grzejniki elektryczne w tazienkach

Instalacje dodatkowe : instalacja wodna i elektryczna do podlewania
ogrodowego, klimatyzacja w salonie i sypialni, dodatkowa instalacja
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trojfazowa w garazu np. na tadowanie samochodu elektrycznego oraz na tarasie
na podtaczenie np. jacuzzi, rozprowadzenie instalacji natryskowej w

ogrodzie , led-owe oSwietlenie zewnetrzne domu, instalacja pod monitoring
oraz alarm, RTV, internet (Swiatfowad), instalacja SMART READY

(inteligentne sterowanie), automatyczne sterowanie brama wjazdowag i
garazowg , domofon.

Budynek energooszczedny

Dom 162,14 m2 plus poddasze 60 m2, znajduje sie w zacisznym miejscu przy
lesie , w samym centrum Niemcza , dysponuje jednostanowiskowym garazem
(drugie stanowisko zewnetrzne na terenie zamknigtym domu) , przynalezna
dziatka 584 m2 do kazdego z domdw w budynku szeregowym posiada niezalezne
wejscia gtdwne, ograd oddzielony ogrodzeniem metalowym z nasadzeniami,
szklane balustrady , osobne ksiegi wieczyste . Strefy wejsciowe zostaty
zadaszone poprzez zaprojektowany na pietrze balkon. W podobny sposab zostata
ostonieta strefa letniego relaksu na duzym tarasie od strony ogrodu.

Przestronna strefa dzienna ma dwa wyjscia na narozny taras. Salon wraz z
kominkiem , w potaczeniu z jadalnig i bezposrednim wyjsciem na taras,
stanowi miejsce relaksu z uwagi na duze przestronne oszklenia z widokiem na
ogrod i bezposrednim wyjsciem na duzy taras , na ktdorym jest przygotowana
instalacja pod podtaczenie jacuzzi, w salonie i sypialni jest instalacja pod
klimatyzacje.

Duza jadalnia jest z przestronnym widokiem na ogrod i bezposrednim wyjsciem
na taras, tgczy sie z kuchnig i naroznym oknem z jasnym widokiem na strefe
wejsciowg oraz ograd. Optymalnie zaprojektowany uktad funkcjonalny kuchni,
posiada obszerne blaty robocze i wysokg zabudowe oraz petne wyposazenie
sprzetow AGD wysokiej klasy.

W podpiwniczonej kottowni z pompa ciepfa zagospodarowano pralniei
pomieszczenie techniczne, na wyposazeniu pralka i suszarka oraz zlew. W
korytarzu znajduje sie przestronna szafa ubraniowa wraz z lustrami oraz
tazienka z prysznicem, w samym wiatrotapie zabudowana jest duza szafa na
ubrania i obuwie, lustra.

W komfortowej strefie nocnej, na pietrze mieszczg sie cztery ustawne
pokoje, wsrad nich duza sypialnia z wlasng garderobg i wyjsciem na
przestronny balkon od strony ogrodu , ktory potgczony jest rowniez z druga
sypialnig . W paoblizu schodow usytuowano duza tazienke przy ktdrej znajduje
sie wyjscie na duzy balkon od strony frontowej budynku .

Okna trojszybowe na niemieckich profilach PCV, w kolorze grafitowym,
parapety wewnetrzne z granitu w kolorze jasnym , parapety zewngtrzne z
blachy aluminiowej powlekanej w kolorze grafitowym , zewnetrzne
automatyczne rolety antywlamaniowe na wszystkich oknach , zewnetrzne
ogrodzenie domu panelowe, wysokos¢ ogrodzenia do 1,7 m ,brama wjazdowa i
garazowa automatyczne sterowana, furtka z domofonem , wjazd do garazu,
taras, schody tarasowe , wejscie zewnetrzne - utwardzony ekskluzywna ptyta
tarasowg Magna, balustrady zewnetrzne szklane, system kameri alarmu,



petne oswietlenie ledowe catego domu i ogrodu.

Na ogrodzie wystepujg : nieliczne zadrzewienia: drzewa iglaste i lisciaste,
trawa , nasadzenia, automatyczne podlewanie , oSwietlenie , pomieszczenie
gospodarcze na ogrodzie 10m2, automatyczne podlewanie.

Pod indywidualne zamowienie : Basen zewnetrzny, fotowoltaika, jacuzzi,
wbudowanie podziemnego pojemnika na deszczowke

W poblizu znajduja sie :

Szkofa Podstawowa 300 m, ztobek 220 m, przedszkole 160m
Przystanek autobusowy 230m

Poczta 220m

Kosciat 380 m, boisko 260m

Sklep spozywczy Zabka , ABC 260 m ,Sklep POLO 830m
Przychodnia Stomatologiczna 650m rehabilitacyjna 430 m
Galeria Osielsko 2 km, Biedronka 318 m

Hotel i restauracja 1600 m

Myslecinek -Lesny Park Kultury i Wypoczynku 9S00 m, Ogréd Botaniczny 1240m

Autostrada S5 9km
Powierzchnia uzytkowa 162,14 m2, strych 60 m2

ZAPRASZAM NA PREZENTACIE.

Nieruchomos¢

Rodzaj domu blizniak

Standard * * * * *

Garaz garaz

Instalacje dobre

Liczba taraséw 1

Stan budynku BARDZO WYSOKI STANDARD

Tarasy taras



